
令和７年度長岡市空家等実態調査
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令和８年４月
長岡市



現地調査

調査対象 戸建て住宅 3,949 戸（水道閉栓、R2実態調査、通報空家から抽出・整理）

調査方法 外観目視による現地調査

調査区域 長岡市内全域

調査期間 令和７年７月から令和８年１月まで

業務委託先 株式会社オリス 長岡支店

その他 現地調査と並行して家屋所有者に対しアンケート調査を実施
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調査の概要



現地調査
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調査の結果

空家数 2,966 件（前回調査＋666件、増加率29.0％）

長岡川東 長岡川西 中之島 越路 三島 山古志 小国 和島 寺泊 栃尾 与板 川口

R7 930 330 99 103 93 41 142 88 340 647 101 52

R2 718 249 69 96 86 41 127 78 314 412 81 29

差 ＋212 ＋81 ＋30 ＋7 ＋7 ±0 ＋15 ＋10 ＋26 ＋235 ＋20 ＋23

増加率 29.5％ 32.5％ 43.5％ 7.3％ 8.1％ 0％ 11.8％ 12.8％ 8.3％ 57.0％ 24.7％ 79.3％

調査対象

3,949件

空家数

2,966件
調査対象から以下の内容により空家と判断
・現地調査により居住中、更地、売家・貸家・別荘等の確認ができたもの
・アンケート調査で「空き家ではない」と回答があったもの



現地調査
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空家の評価

建物単体の評価

・調査した空家について、建物単体と地域特性の２軸で評価を実施
・建物単体は状態の良いものからＡ～Ｄで判定、地域特性は利活用の可能性が高い地域からＡ～Ｄで判定

A B

C D
外壁や屋根等の破損が
著しいもの

修繕の必要がなく利活
用可能性が高いもの

Ａ、Ｃ、Ｄのいずれに
も該当しないもの

修繕の必要があり劣化
が進行しているもの

地域特性の評価

A B

C D
土砂災害特別警戒区域

過疎地域を除くまちな
か居住区域 など

Ａ、Ｃ、Ｄのいずれに
も該当しないもの

市街化調整区域、過疎
地域 など

1,137件 1,210件

412件207件

1,022件 83件

144件1,717件



現地調査
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空家の評価【クロス集計】

建物評価×地域特性の評価

地域評価

建物評価
Ａ Ｂ Ｃ Ｄ 計

Ａ
ＡＡ

625 件

ＡＢ

43 件

ＡＣ

441 件

ＡＤ

28 件
1,137 件

B
ＢＡ

324 件

ＢＢ

33 件

ＢＣ

791 件

ＢＤ

62 件
1,210 件

C
ＣＡ

23 件

ＣＢ

9 件

ＣＣ

160 件

ＣＤ

15 件
207 件

D
ＤＡ

27 件

ＤＢ

21 件

ＤＣ

325 件

ＤＤ

39 件
412 件

計 999 件 106 件 1,717 件 144 件 2,966 件



所有者アンケート
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所有者アンケート

回答期間 令和７年10月10日～令和８年２月28日

発送数 3,225件

有効回答数 2,015件 郵送による回答 1,585 件

オンライン回答 430 件

回収率 62.5％
78.7%

21.3%

郵送 オンライン

・調査対象 3,949件から現地調査により更地や居住が確認できたものを除き、アンケートを発送
・オンライン回答は全体の約２割となり、回収率の増加に一定の効果があったと考えられる（R2回収率 35.1％）

62.5%

37.5%

有効回答 未回答

有効回答の割合 回答内容の割合



対象の建物は空き家か（n=2,015）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

アンケートの回答者（n=1,757）

87.3%

5.1%

2.8%

4.6%

0.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

空き家

居住中

店舗等で利用

解体または売却済み

無回答・無効回答

61.8%

4.2%

19.8%

5.4%

6.7%

2.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

所有者本人

所有者の配偶者

所有者の子

所有者の親、兄弟、孫

その他

無回答・無効回答



回答者の年齢（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

空き家になっている期間（n=1,757）

2.3%

5.9%

15.8%

34.9%

40.3%

0.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

30代以下

40代

50代

60代

70代以上

無回答・無効回答

5.2%

14.1%

15.5%

24.4%

39.0%

1.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

１年未満

１年以上３年未満

３年以上５年未満

５年以上10年未満

10年以上

無回答・無効回答



空き家になった理由（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

53.3%

13.6%

3.9%

1.7%

4.0%

25.0%

2.2%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

相続したが、居住している家が別にあるため

所有（居住）者が施設等に入ったため

自己居住用で取得し、将来住む予定のため

別荘用で取得したため

賃貸など、不動産投資用で取得したため

その他

無回答



空き家をどのように使用しているか（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

52.9%

25.0%

3.9%

4.2%

12.3%

7.4%

0.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

使用していない

物置・倉庫

別荘

賃貸・売買中

実家のため、お盆や正月などに使用

その他

無回答



空き家の状態（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

36.1%

25.0%

28.9%

4.0%

45.8%

10.0%

0.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

修理なしで居住できる(目立った破損なし)

老朽化により住める状態ではない

建物構造(屋根や外壁)に修理が必要

建物以外(塀、門等)に修理が必要

家財が多く残っている

その他

無回答



空き家の維持・管理（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

維持・管理の内容（n=1,382）

78.7%

17.8%

3.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

維持・管理している

維持・管理していない

無回答・無効回答

48.6%

54.4%

27.8%

75.3%

29.4%

39.3%

56.4%

59.1%

8.5%

0.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

屋内清掃

室内の換気

水回りの点検

樹木の剪定・除草

破損箇所の修繕

郵便物の回収

戸締りの確認

雪下ろし

その他

無回答



維持・管理をしていない理由（n=313）
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所有者アンケート【回答結果】

所有者アンケート

47.6%

46.6%

27.5%

11.2%

11.5%

23.3%

10.5%

0.3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

遠方に住んでいるため

手間や費用が大きいため

身体的・年齢的に難しいため

相続など権利関係に問題があるため

依頼できる業者がわからないため

解体・売却予定のため

その他

無回答



今後の使用予定（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

5.1%

22.8%

4.4%

23.9%

1.3%

4.2%

4.2%

10.5%

8.4%

29.7%

2.8%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

所有者又は親族が居住する

売却する

賃貸する

解体する

建て替えする

子などに相続する

別荘として使う

物置・倉庫として使う

その他

特に何もしない・未定

無回答・無効回答



「特に何もしない・未定」の理由（n=522）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

14.6%

11.1%

27.0%

38.1%

37.0%

43.9%

23.0%

1.1%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

実家のため、残しておきたい

相続問題や親族の同意が得られない

活用・処分の方法や依頼先がわからない

仏壇や家財が多く、片付けが難しい

更地にすると固定資産税が高くなる

更地にしても売れない、使い道がない

その他

無回答



空き家に関して困っていること（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

51.3%

18.4%

29.3%

34.4%

22.9%

10.5%

14.2%

31.9%

12.7%

8.1%

3.6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

解体費用の捻出

改修・修繕費用の捻出

仏壇・家財の処分

樹木・雑草の手入れ

賃貸・売買先が見つからない

相続や権利問題

相談先がわからない

更地にすると固定資産税が高くなる

特に困っていない

その他

無回答



空き家に関して困っていることの解決に必要な支援（n=1,757）

所有者アンケート
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所有者アンケート【回答結果】

60.7%

20.3%

39.0%

21.5%

11.4%

7.2%

14.2%

39.7%

6.5%

13.5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

解体費用の補助制度

修繕や改修費用(リフォーム)の補助制度

家財などの片付けに関する補助制度

売買・賃貸など不動産の専門家の紹介

相続や登記、法律に関する専門家の紹介

空き家に関するセミナー、相談会の開催

空き家バンクなどのマッチング制度

解体後の土地にかかる固定資産税等の減免

その他

無回答
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